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OGGETTO: Procedura aperta, con il criterio dell’offerta economicamente pit vantaggiosa
individuata sulla base del miglior rapporto qualiti/prezzo, per Paffidamento dei
) lavori di «riqualificazione e rifunzionalizzazione del fabbricato di proprieta

comunale sito in Parco San Paolo per destinarlo al cohousing degli anziani».
1/3

VERBALE DI GARA N.1 del 16.04.2025
SEDUTA PUBBLICA TELEMATICA

% STAZIONE APPALTANTE: «Comune di MINORF (Piazza Ettore e Gaetano
Cantilena, 1, 84010, Minori (SA); tel.: 089 854 2401; pec: comune.minori@asmepec.it; C.F.:
80008970651. Cod. AUSA: 0000242083);

< PROCEDURA DI GARA: “Procedura aperta” ex art. 71 del d.lgs. 36/2023;
% Tipo di affidamento: appalto di lavori;

% CUP: 124H22000340006;

% CIG: B61024EC46;

% CODICE CPV: 45454100-5 (Lavori di restauro»);

% Categorie e Classi di lavorazioni:

V' «OG2 («Restanro e manutenzione dei beni immobils Sottoposti a tutela ai sensi delle disposiziont in
materia di beni culturali ¢ ambientaly) — Classifica 1 (prevalente), tenuto conto
delPinctemento di cui all’art.2, co.2 delPAll II1.12 del d.lgs. 36/2023: in caso di

non applicabilita occorre la Classifica II;
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V' «OS#> (dmpiant; elettromeccanici trasportatori») — Classifica I o requisiti di cui alPart.28 = monocra

delPallegato I1.12 del d.lgs. 36/2023 trattandosi di lavori di importo inferiore a €  Farnetan

150.000 (scorporabile); n. 165.
% Criterio di aggiudicazione: «Offerta economicamente piu vantaggiosa» ex art. 108, co. La
1, d.Igs. 36/2023 di Apprc
¢ DPiattaforma di Approvvigionamento Digitale (PAD): «Traspare» accessibile al seguente acCesso ¢

inditizzo web: https://comuneminori.traspare.com; ovvero ¢

% Responsabile Unico del Progetto: arch. Giosu¢ Gerardo SATURNO (anche Responsabile documen

3 del 3° Settorte «LLI.PP. ¢ SUE» della Stazione appaltante, competente per I'attuazione Ter
: dell'intervento). procedim
skokk skekk skekk individua:
Premesso che: della nor
e ilavori di «igualificazione e rifunsionalizzazione del fabbricato di proprieta comunale sito z;/z l\?\q\@o di] zc};l}l’\ar t.93

A )

San Paolo per destinarlo al cohousing degli anzian» sono inseriti in un piu ampio progetto, conx a »
socio- assistenziali, finanziato dal Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (M5C2, Investlmen
- Autonomia degli anziani non autosufficienti. Prevenire I'istituzionalizzazione degli anz

4 7';:/\' ?f ,N
autosufficienti assicurando un petcorso di assistenza sociale e socio-sanitaria integrata d1 npo

domiciliare. CUP: 124H22000340006;

2 AMC

e con Deliberazione n.26 del 10.03.2025, la Giunta Comunale di Minori ha approvato il 3 PARL

progetto esecutivo dell'intervento di che trattasi; 4 MGR

e con Determinazione n.167 del Responsabile del 3° «Settore LL.PP. e Spottello Unico Alle
per I'Edilizia» si ¢ assunta decisione di contrarre per affidamento dei lavori mediante procedura Commissi
aperta, ex art. 71 del Codice, alternativa a procedura negoziata, approvando la documentazione Del

da porre a base di gara;
e il Disciplinare di gara approvato prevedeva, tra I'altro:
o termine ultimo per la presentazione delle offerte: 16 aprile 2025, ore 15:00;
o data seduta della ptima seduta di gara: 16 aprile 2025, ore 15:15;

o ilricorso alla c.d. “inversione procedimentale”, ai sensi dell’art. 107, co. 3 del Codice;

tanto premesso,

il giorno SEDICI del mese di APRILE dell’anno DUEMILVAI’\TTICINQUE, alle ORE

15:15, presso la Sede legale della sopra indicata Stazione appaltante, si € riunito il Seggio di gara
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iallart.28 monocratico, costituito dal RUP arch. Giosu¢ Gerardo Saturno, assistito dalling. Paolo

feriore a€  Farnetano, collaboratore dell’'UTC con incarico ai sensi dell'art. 7, co. 6, del d.Igs. 30 marzo 2001,
n. 165.

. 108, co. La procedura di gara si svolge, a termini dell’art.25 del d.gs. 36/2023, mediante Piattaforma
di Approvvigionamento Digitale certificata che fornisce gatanzia di non alterare la parita di

seguente accesso degli operatori, né impedire o limitare la pattecipazione alla procedura di gara degli stessi
ovvero distorcere la concorrenza, né modificare l'oggetto dell'appalto, come definito dai

ponsabile documenti di gara.

ttuazione Tenuto conto che la Stazione Appaltante ha stabilito di ricorrere allinversione
p;ocedimentale, scopo dell’odierna seduta ¢ di prendere atto delle offerte pervenute e di
individuare gli Operatori Economici che le hanno trasmesse al fine di consentire ai componenti
della nominanda Commissione Giudicatrice la verifica di eventuali incompatibilita ai sensi

o in P‘(Z@ di’ ;dﬁﬂ’al‘t.93 co.5 del Codice.

/\\ f‘

# A

)n[/ “*v a d '.f;;{?f;f*’%\\ll RUP, quindi, accede alla PAD mediante la propria Carta di Identita Elettronica,
k6 % pre ( fndo atto che nei termini fissati nel disciplinare di gara sono pervenute le seguenti offerte:
g@ / CODICE DATA E ORA
’I r EC) =z RAGIONE SOCIALE FISCALE PEC DI ARRIVO
t di tipo-~ 1 GENIALE SRL 03381151202 genialessl@arubapecit 15/04/2025 16:16
2  A.M.C.N. costruzioni stl 05081741216 amcncostruzioni@pec.it 16/04/2025 11:57
provato il 3 PARLATO SPA 05555521219 patlatocostruzioni@legalmail.it 16/04/2025 12:48
4 MGR SRL 05744611210 mgrbrother@pec.it 16/04/2025 14:58
llo Unico Alle ore 16:00, il RUP, dichiara chiusa la seduta per poter procedere alla nomina della

stocedura Commissione Giudicatrice delle offerte.

entazione
Del che ¢& verbale.
00;
il Supporto,al RUP
Paolo [Farnetano

del Codice;

alle ORE

do di gara
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OGGETTO: Procedura aperta, con il criterio dell’offerta economicamente piu vantaggiosa
individuata sulla base del miglior rapporto qualiti/prezzo, per Paffidamento dei
lavori di «riqualificazione e rifunzionalizzazione del fabbricato di proprieta

comunale sito in Parco San Paolo per destinarlo al cohousing degli anziani».
1/4

VERBALE DI GARA N.2 del 23.04.2025
SEDUTA PUBBLICA TELEMATICA

% STAZIONE APPALTANTE: «Comune di MINORI» (Piazza Ettore e Gaetano
Cantilena, 1, 84010, Minoti (SA); tel.: 089 854 2401; pec: comune.minori@asmepec.it, C.F..

80008970651. Cod. AUSA: 0000242083);
< PROCEDURA DI GARA: “Procedura aperta” ex art. 71 del d.lgs. 36/2023;

% Tipo di affidamento: appalto di lavori;
< CUP: 124H22000340006;

% CIG: B61024EC46;
% CODICE CPV: 45454100-5 («avori di restauro);

*%* Categorie e Classi di lavorazioni: %
V' «OG2» («Restanro ¢ manutenzione dei beni immobili Sottoposti a tutela ai sensi delle disposizioni in
materia di beni culturali ¢ ambientaly) — Classifica 1 (prevalente), tenuto conto
dellincremento di cui all’art.2, co.2 dell’All. I1.12 del d.lgs. 36/2023: in caso di

non applicabilita occorre la Classifica II;
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V' «OS4 (Impianti elettromeccanici trasportatori») — Classifica I o requisiti di cui all’art.28
delPallegato 11.12 del d.lgs. 36/2023 trattandosi di lavori di importo inferiore a €
150.000 (scorporabile);
% Criterio di aggiudicazione: «Offerta economicamente piti vantaggiosa» ex art. 108, co.

1, d.Igs. 36/2023

& Piattaforma di Approvvigionamento Digitale (PAD): «Traspare» accessibile al seguente

indirizzo web: https:/ /comuneminori.traspare.com;

% Responsabile Unico del Progetto: arch. Giosu¢ Gerardo SATURNO (anche Responsabile

del 3° Settore «LLL.PP. ¢ SUE» della Stazione appaltante, competente petr l'attuazione

dellintervento).

dokk o okokok - kekok

Premesso che:

o ilavori di «rigualificazione e rifunzionaliz3azione del fabbricato di proprieta comunale sito in Parm
q 1

socio- assistenziali, finanziato dal Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (M5C2, Invesumento 1 51

(]

- dot
Get

- arc

Mai

- ing
tanto pre
il
ORE 15
pubblica
del RUT
Commis:

pervenir

- Autonomia degli anziani non autosufficienti. Prevenire listituzionalizzazione degli anzmn% n&\g%#

autosufficienti assicurando un percorso di assistenza sociale e socio-sanitaria integtrata di hpé 4 TI

domiciliare. CUP: 124H22000340006;

e con Deliberazione n.26 del 10.03.2025, la Giunta Comunale di Minoti ha approvato il
progetto esecutivo dellintervento di che trattas;

e con Determinazione n.10 del 14.03.2025 del Responsabile del 3° «Settore LL.PP. e
Sportello Unico per 'Edilizia» si ¢ assunta decisione di contrarre per affidamento dei lavori
mediante procedura aperta, ex art. 71 del Codice, alternativa a procedura negoziata, approvando
la documentazione da porte a base di gara;

e il Disciplinare di gara approvato prevedeva, tra l'altro:

0 termine ultimo per la presentazione delle offerte: 16 aprile 2025, ore 15:00;
o data seduta della prima seduta di gara: 16 aprile 2025, ore 15:15;
o il ricorso alla c.d. “inversione procedimentale”, ai sensi dell’art. 107, co. 3 del Codice;

e con Determinazione n.19 del 18.04.2025 del Responsabile del 3° «Settore LL.PP. e
Sportello Unico per 'Edilizia», scaduto il termine per la presentazione delle offerte, ¢ stata
nominata la Commissione Giudicatrice, a termini dell’art.93 del d.lgs. 36/2023, composta come

segue:

o,
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allart.28 - dott.ssa Marzia Ruocco, C.F. RCCMRZ82A50H703P, Responsabile del Settore «A ffari

atiore a € Generali» di questo Comune;

- arch. Roberto Di Martino, C.F. DMRRRT71B06E839V, dipendente del Comune di
108, co. Maioti;

- ing. Giulio Gallo, C.F. GLLGLI831.22F839Z, dipendente del Comune di Cava de’ Tirreni;

seguente
tanto premesso,

onsabile il giorno VENTITRE del mese di APRILE dell’anno DUEMILVANTICINQUE, alle

tuazione ORE 15:00, presso la Sede legale della sopra indicata Stazione appaltante, previo apposito avviso
p171bblicato sulla Piattaforma di Approvvigionamento Digitale «Traspatey, si ¢ tiunita, alla presenza
del RUP arch. Giosu¢ Gerardo Saturno e del Supporto al RUP ing. Paolo Farnetano, la
Commissione Giudicatrice per 'avvio della fase di valutazione delle Offerte Tecniche fatte

yin Parco__ petvenire dai n.4 Concorrenti. Il RUP assume la funzione di segretario verbalizzante.

5 ﬁnz(li/ j{j@i :‘:;\}\Prehminarmente 1 componenti della Commissione rendono le dichiarazioni di assenza di

caus "’é‘i incompatibilita ai sensi dell’art.93, co.5 del d.Igs. 36/2023.
m RUP, anche Responsabile del Settore competente per D'attuazione dellintervento,
/
rﬁpone di nominare quale Presidente della Commissione Iarch. Roberto Di Mattino in ragione

dell’esperienza dal medesimo maturata in materia di contratti pubblici; gli altri componenti

rovato il

concordano con la proposta del RUP, pertanto viene nominato Presidente della Commissione

Parch. Roberto Di Martino.

LPP. e I1 RUP, quindi, accede alla PAD mediante la propria Carta di Identita Elettronica, inserendo

ei lavori nell’apposita sezione la composizione della Commissione Giudicatrice.

covando Una volta inserita la Commissione, il RUP rileva che la Piattaforma non consente accesso
alle buste telematiche recanti V'Offerta Tecnica senza aver preventivamente provveduto

al’ammissione dei concorrenti all’esito della verifica della documentazione amministrativa.
Tenuto conto della scelta operata dalla Stazione Appaltante di procedere mediante
“inversione procedimentale”, il RUP provvede a contattare I'assistenza telefonica della Societa «L.&G
dice Solution S.t.1ly, produttrice della PAD, per chiedere chiarimenti sul procedimento. L’operatore del

-

—O ’ call center comunica che in caso di gara con criterio di aggiudicazione dell’offerta
LL:PP. ) economicamente piu vantaggiosa le stazioni appaltanti non possono procedere autonomamente
€ stata

’ a definire I'inversione procedimentale sulla PAD, ma devono procedere all’apertura di apposito
sta come .

ticket mediante le apposite funzionalita di assistenza tecnica disponibili sulla medesima

piattaforma. Pertanto, il RUP provvede ad aprire ticket presso assistenza tecnica, ottenendo in
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riscontro la possibilita di accedere alle buste telematiche recanti le offerte tecniche.
Il RUP provvede quindi a scaricare dalla PAD la documentazione tecnica per metterla a

disposizione della Commissione Giudicatrice.

Dall’esame formale della documentazione rispetto alle previsioni del Disciplinare, risulta

quanto di seguito riportato

N RAGIONE SOCIALE CODICE FISCALE CONFORMITA?
1 GENIALE SRL 03381151202 Conforme
2 AM.C.N. costruzioni Stl 05081741216 Conforme
3 PARLATOSPA - 05555521219 Conforme
4 MGRSRL 05744611210 Conforme

I commissari, al fine di consentire alla Stazione Appaltante di pervenire all'aggiudicazione
in breve tempo, comunicano che provvederanno autonomamente alla valutazione delle offerte

nei prossimi giorni, rendendosi gia disponibili ad una nuova seduta per il giorno 28 aprile p.v.

Alle ore 17:15, il RUP, dichiara chiusa la seduta.

Del che é verbale. )

4/a

TLa Commissione Giudicattice

- ing. Giulio Gallo

- dott.ssa Marzia Ruocco

il Suppo?a al RUP
F

ini. Paold Farnetano

0 o
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OGGETTO: Procedura aperta, con il criterio dell’offerta economicamente piu vantaggiosa
individuata sulla base del miglior rapporto qualita/prezzo, per affidamento dei
lavori di «riqualificazione e rifunzionalizzazione del fabbricato di proprieta
comunale sito in Parco San Paolo per destinarlo al cohousing degli anziani».

VERBALE DI GARA N.3 del 28.04.2025
SEDUTA RISERVATA

% STAZIONE APPALTANTE: «Comune di MINOR (Piazza Ettore e Gaetano 1/6

Cantilena, 1, 84010, Minoti (SA); tel.: 089 854 2401; pec: comune.minori@asmepec.it, C.F.:
80008970651. Cod. AUSA: 0000242083);
PROCEDURA DI GARA: “Procedura aperta” ex art. 71 del d.lgs. 36/2023;
Tipo di affidamento: appalto di lavori, a
CUP: 124H22000340006; .
CIG: B61024EC4o; \
CODICE CPV: 45454100-5 («Lavori di restauroy);
Categorie e Classi di lavorazioni:
V' «OG2» («Restanro ¢ manutensione dei beni immobili Sottoposti a tutela ai sensi delle disposiziioni in ‘{\
N
\ \\\
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materia di beni culturali e ambientaliy) — Classifica 1 (prevalente), tenuto conto
delPincremento di cui all’art.2, co.2 delPAll I1.12 del d.lgs. 36/2023: in caso di
non applicabilita occorre la Classifica II;
V' «OS% (dmpiants elettromeccanici trasportatori») — Classifica I o requisiti di cui allart.28
dell’allegato I1.12 del d.lgs. 36/2023 trattandosi di lavori di importo infetiore a €
150.000 (scorpotabile);
% Criterio di aggiudicazione: «Offerta economicamente piu vantaggiosa» ex art. 108, co.
1, d.Igs. 36/2023
¢ Diattaforma di Approvvigionamento Digitale (PAD): «Traspare»” accessibile al seguente
indirizzo web: https://comuneminori.traspare.com;
**  Responsabile Unico del Progetto: arch. Giosué Gerardo SATURNO (anche Responsabile
del 3° Settore «LL.PP. ¢ SUE» della Stazione appaltante, competente per Pattuazione

\ o ..O
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dell'intervento).
soksk kokk ok

Premesso che:

e ilavori di «rigualtficazione e rifunsionalizzazione del fabbricato di proprieta communale sito in Parco
San Paolo per destinarlo al cohousing degli anziani» sono insetiti in un pit ampio progetto, con finalita
socio- assistenziali, finanziato dal Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (M5C2, Investimento 1.1.2)
- Autonomia degli anziani non autosufficienti. Prevenire I'istituzionalizzazione degli anziani non
autosufficienti assicurando un percorso di assistenza sociale e socio-sanitaria integrata di tipo
domiciliare. CUP: 124H220003400006;

e con Deliberazione n.26 del 10.03.2025, la Giunta Comunale di Minori ha approvato il
progetto esecutivo dell'intervento di che trattasi;
con Determinazione n.10 del 14.03.2025 del Responsabile del 3° «Settore LL.PP. e
Spottello Unico per 'Edilizia» si ¢ assunta decisione di contratre per affidamento dei lavori

i °

mediante procedura aperta, ex art. 71 del Codice, alternativa a procedura negoziata, approvando
la documentazione da porre a base di gara;
e il Disciplinare di gara approvato prevedeva, tra I'altro:
o termine ultimo per la presentazione delle offerte: 16 aprile 2025, ore 15:00;
o data seduta della prima seduta di gara: 16 aprile 2025, ore 15:15;

o ilricorso alla c.d. “nversione procedimentale”, ai sensi dell’art. 107, co. 3 del Codice" e, G YA

e in data 16 aprile 2025, il RUP ha proceduto ad accedete alla PAD per Pavvig-della -
procedura di gara, in particolare per individuare i Concorrenti al fine di consentire ai comﬁonanﬁ@ |

della nominanda Commissione giudicatrice di verificare la sussistenza di eventuali mcompitlblhta;,ﬂ o 4 l

R

e con Determinazione n.19 del 18.04.2025 del Responsabile del 3° «Settore LL. PP' e
Sportello Unico per I'Edilizia», scaduto il termine per la presentazione delle offerte, ¢ statalE!
nominata la Commissione Giudicatrice, a termini dell’art.93 del d.Igs. 36 /2023, composta come
segue:

- dott.ssa Marzia Ruocco, C.F. RCCMRZ82A50H703P, Responsabile del Settore «Affari
Generali» di questo Comune;

- arch. Roberto Di Martino, C.F. DMRRRT71B06E839V, dipendente del Comune di
Maiori;

- ing. Giulio Gallo, C.F. GLLGLI83L22F839Z, dipendente del Comune di Cava de’ Titreni;

e in data 18 aprile 2025 si ¢ insediata la Commissione giudicatrice, accedendo alla PAD
pet apertura delle buste telematiche recanti I'Offerta Tecnica presentata dai concorrenti;

tanto premesso,

il giorno VENTOTTO del mese di APRILE dell’anno DUEMILVANTICINQUE, alle
ORE 14:00, presso la Sede legale della sopra indicata Stazione appaltante, previo apposita
comunicazione trasmessa ai concotrenti mediante Piattaforma di Approvvigionamento Digitale
«Trasparey, si ¢ tiunita Commissione Giudicatrice per la valutazione delle Offerte Tecniche fatte
petvenire dai n.4 Concorrenti. La dott.ssa Ruocco assume la funzione di segretarlo verbalizzante.

I componenti confermano di aver proceduto autonomamente ad un attento studio delle
offerte pervenute e di potet pertanto asseghare i punteggi coerentemente alle previsioni del
Disciplinare di gara.
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B.5

Si richiamano di seguito 1 sub critert stabiliti nel Disciplinare.
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I “D’
PUljﬁ —— PUNTI <1
(f)ss1a . rategst (ossia “Punteggi
discrezionall’, vale
40 in P dice | ceooi tabellar?”’ o
Ssito in a.rc\0 a : re. 1' Pun eggl “Punteggi on — off",
con finalita attribuiti in ragione e 2 die i oot
vale a dire 1 punte
ento 1.1.2) Criteri di Valutazione dell’Offerta tecnica dell’esercizio della o P . gel
. ) attribuiti in ragione
nziani non valutazione
: . . . del mero
ata di tipo tecnico/discrezionale
accertamento del
spettante alla o
. o possesso del requisito
yprovato il Commissione .
C richiesto)
giudicatrice)
: LL.PP. e ‘ «CRITERIO A»:
dei lavori '~ PROFESSIONALITA’ E ADEGUATEZZA DELL’OFF ERTA (nel seguito, anche «SIA»)
yprovando P max = 15 punti
Sub ) .
. Professionalita e adeguatezza dell'offerta
crieerio | piano architettonico 2
00; a1 |°MP
- Sub Professionalita e adeguatezza dell’offerta
.Gl teri sul piano smpiantistico, in particolare della 5
Qﬂ‘ﬁ S [CaNA componente domotica
mponéngifi] |, | -
lpailtlbﬂlt\&é:{; 5’,“' Aspetti inerenti all’organizzazione delle 5
LLPP\ e ' maestranze e la gestione del cantiere 3/6
e, & stata!E [ «CRITERIO By: -
'sta come QUALITA’ DEI MATERIALIL, PREGIO TECNICO E SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE
. P max = 60 punti
e «Affar Sub Pregio tecnico: migliotie tecniche relative alle
) criterio |opere edili per gli interventi di 30
mune di B.1 deumidificazione e impermeabilizzazione
- ) Sub Pregio tecnico: migliorie tecniche relative alle
i, criterio |opere impiantistiche, in particolare della 15 “
illa PAD . R,
, B.2 componente domotica .
& Sub Qualita dei materiali: migliorie tecniche \"-‘ N
criterio |relative al battuto di calce previsto sulle 5
B.3 coperture N
'UE, alle Sub ‘@X
aPP(?Sita criterio Soluzior.li integrati\.re Per la funzionalita del 5 )
Digitale B4 co-housing per anziani
che fatte Sub
lizzante. .. | Aspetti inerenti alla mitigazione dell'impatto
criterio . T 5
lio delle B.5 ambientale delle lavorazioni
ioni del

«CRITERIO GC»:
REQUISITI PREMIALI DELL’OFFERTA ORIENTATI ALLA INCENTIVAZIONE E
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PROMOZIONE GIOVANILE, DELL’INCLUSIONE LAVORATIVA DI PERSONE CON
DISABILITA, DELL’ASSUNZIONE DI GIOVANI CON ETA INFERIORE A TRENTASEI

ANNI E DONNE
P max = 10 punti

Impegno ad assumere oltre la soglia minima

° -9.
M (,'omumzﬁoriw‘

Sub del 30% di giovani con eta inferiore a trentaset
criterio |anni per l'esecuzione del contratto o per la 4
C.1 realizzazione di attivita ad esso connesse o
strumentali
Sub Impegno ad assumere oltre la soglia minima
7. |del 20% di donne per l'esecuzione del
\ criterio . . R 4
C2 contratto o per la realizzazione di attivita ad
esso connesse o strumentali
Sub Impiego o assunzione di petsone con
criterio |disabilita in quota eccedente lobbligo 2
C3 minimo di legge.
Totale 75 10
TOTALE COMPLESSIVO (Punti “D” + Punti “7”) 85

Per ooni «S#b criterion di valutazione esaminato, ciascun componente della Commissio edid

gt P ,I)fz*.:r,;/

gara attribuisce un coefficiente, variabile tra “0,00” e “1,00”, in base ai diversi livelli di valutw%iﬁ?@?
. L AN

come di seguito indicato: Ol ¢ '
» il coefficiente 0,00 corrisponde a «Non valutabile o assente: proposta/ Trattazioye \no

inerente/ pertinente all'argomento richiesto o totalmente assente, A

e —
oA

» il coefficiente 0,10 cortisponde a «Assolutamente non adeguato: proposta/ trattazione non chiard;’
assenza di benefici/ vantaggi proposti mp(;tz‘o a quanto previsto nel disciplinare, con assoluta carenza di confenuts
analitico,

> il coefficiente 0,20 corrisponde a «Totalmente insufficiente: proposta/ trattazione lacunosa
denotante scarsa concretesza o inadegnatesza della proposta rispetto al criterio valutativo di riferimento, con
benefici/ vantaggi proposti non chiaramente esposti e/ o non supportati da dimostrazione concreia della loro reale
applicabilitow;

> il coefficiente 0,30 cortisponde a «Scarso: proposta/ trattazione non del tutto esanriente rispetlo alle
aspettative espresse dal disciplinare e in relazione al eriterio valutativo di riferimento. I vantaggi/ benefici seppure
esposti appaiono appre33abili s0lo in maniera minima,

» il coefficiente 0,40 corrisponde a «Medioctre: proposta/ trattazione appena esauriente rispetto alle
aspettative espresse dal disciplinare ¢ in relazione al criterio valutativo di riferimento. I vantaggi/ benefici sono
abbastanza chiari e sono sufficientemente appreszabili, ma in relazione a poche tematiche e senga spunti
nnovativiy,

> il coefficiente 0,50 corrisponde a «Quasi sufficiente: propostal trattazione completa ed esaustiva
rispetto alle aspettative espresse dal disciplinare e in relazione al criterio valutativo di riferimento. 1
vantaggi/ benefici appatono essere chiart ed analiticamente supportati, ma mancano di spunti di innovativita,

> il coefficiente 0,60 cotrisponde a «Sufficiente: propostal trattazione completa ed esaustiva rispetto alle
aspettative espresse dal disciplinare e in relazione al criterio valutativo di riferimento. I vantaggi/ benefici appaiono
essere chiari ed analiticamente supportats, ma mancano di spunti di innovativita,
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> il coefficiente 0,70 cortisponde a «Discreto: proposta/ trattazione prenamente completa ed esaustiva
rispetto alle aspettative espresse dal disciplinare e in relazdone al criterio valutativo di riferimento. Gli aspetts

tecnzci sono affrontati in modo chiaro ed esaustivo, e i vantaggi/ benefici sono chiari, percepibili e denotano una
specificita dell'offerta con significativi spunti di innovativiton,

> il coefficiente 0,80 corrisponde a «Buono: proposta/ trattasione completa dei temi richiests, con chiarezza,
efjrcacia ed efficienza rispetto alle aspettative di cui al oriterio valutativo di riferimento, con buoni approfondiments

4 tecnici a supporto. Le soluzioni appaiono, oltre che concrete ed innovative, tali da Zarantire vantaggi/ benefici
evidenti e chiari cosi da fare risaltare le proposte in modo caratteristicon

» il coefficiente 0,90 cotrisponde a «Ottimo: proposta/ trattazione completa dei temi richiesti con ottimi
approfondimenti rispetto a tutts gli aspetts tecnici ed operativi esposti. Ottima efficacia della proposta rispetto alle
aspettative di cui al criferio valutativo di riferimento, tenendo presents le possibili soluzioni presenti sul mercato

4 Y nonché la piena rea/z'qza%z’/z’ld della propostar,

> il coefficiente 1,00 cotrisponde a «Eccellente: proposta/ Irattazione cosi pienamente esaustiva ed
innovativa da superare le aspettative di cui al criterio valutativo di riferimento, con esposiione particolareggiata
dei temi richiesti e degli argoments trattati. Appaiono evidents, ben oltre le attese, i benefici/ vantaggi perseguiti
dalla proposta, con riferimento anche alle possibili soluzions presents sul mercato ed alla piena realizzabilita della

10 proposta stessa. 1 affidabilita della proposta appare concreta e assolutamente evidente».

Il Disciplinare prevede altresi l'utilizzo della doppia riparametrazione (su sub-criteri e
critetd), nonché il conseguimento di un punteggio minimo dellofferta tecnica pari a 45 punti
L ToN . y 5 .o 5 :
@p@@_}\deﬂa tiparametrazione) per 'ammissione del Concorrente alla successiva fase di
S\

unissior}g:féi/d
AN\ f/"\
Valutazit?;g&
ISES ]

{% {
N

ttla{z'o'ﬁ 'y
AN

AL
ne non chiaray:

e delle offerte economiche.

O
y qg;&, commissario procede quindi ad attribuire i punteggi a ciascun Concorrente, che
TN / . o
Ver}g;cmg/ tiportati in n.8 tabelle allegate al presente Verbale.

Allesito della valorizzazione delle offerte tecniche, risultano assegnati i seguenti punteggi

a di contenuti complessivi:

Operatore economico Punteggio offerta tecnica \\\\
r'onie lacunosa GENIALE SRL 50,70 \‘\\
ZZZZZZ(ZZ AM.CN. COSTRUZIONT SRL 54,20 " \
' PARLATO SPA 57,80
e rispetto alle SRR, e @(

Si procede pertanto alla doppia tiparametrazione e a stilare la graduatoria delle Offerte

mefict seppure

tecniche come di seguito riportato.

rispetto alle Operatore economico Punteggio riparametrato offerta tecnica
' benefici sono | MGR SRL 85,00
senza spunti | PARLATO SPA 76,10
AM.C.N. COSTRUZIONI SRL 70,50
ed esaustiva | GENTALE SRL 66,76

tferimento. 1 _ . ' . - .
Si da atto che tutte le offerte tecniche hanno raggiunto il punteggio minimo necessatio pet

tovativitay,
1 rispetto alle Pammissione alla successiva fase e, pertanto, tutti 1 concorrenti vengono ammessi alla fase di
fici appaiono valutazione delle Offerte Economiche.

Il Presidente procede a riportare i suindicati punteggi riparametrati sulla Piattaforma di

. b
Comune Jionto

352875|www‘c,0mun.{[
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Approvvigionamento Digitale «Traspate».

Alle ore 17:15, il Presidente dichiara chiusa la seduta riservata pet quindi procedere, previa
ulteriore comunicazione agli operatori, alla successiva seduta per I'apertura delle buste telematiche
recanti le offerte economiche dei Concorrenti in gara.

Del che & verbale.

La Commissione Giudicatrice

- arch. Roberto Di.Martino (presidente)
i

- ing. Giulio Gallo

- dott.ssa Marzia Ruocco (segretaria verbalizzante)

ALLEGATO 1
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COMUNE DI 3° Settore «LL.PP. e SUE»

MINORI Responsabile del Settore

ANTICA RHEGINNA MINOR Arch. Giosué Gerardo SATURNO

Finanziato . l Xy
dall'Unione europea I [taliadomani B
” RIPRE SNt o riditese ol Lovvore

NextGenerationEU i LA
¢ delle Frtticke Socis

Piano Nazionale di Ripresa e Resiliensa
(M5C2 - Investimento 1.1.2)

servizisociosanitari

i @WTbifO S)_) PIANOJdiZONAS?2
Salerno 5 /_ Cava Costiera Amalfitana
OGGETTO: Procedura aperta, con il criterio dellofferta economicamente pit vantaggiosa
individuata sulla base del miglior rapporto qualita/prezzo, per Paffidamento dei
lavori di «iqualificazione e rifunzionalizzazione del fabbricato di proprieta
comunale sito in Parco San Paolo per destinatlo al cohousing degli anziani».

VERBALE DI GARA N.4 del 28.04.2025
SEDUTA PUBBLICA TELEMATICA

% STAZIONE APPALTANTE: «Comune di MINORF, (Piazza Ettore e Gaetano
Cantilena, 1, 84010, Minori (SA); tel.: 089 854 2401; pec: comune.minori@asmepec.it; C.F.:
80008970651. Cod. AUSA: 0000242083);

< PROCEDURA DI GARA: “Procedura aperta” ex art. 71 del d.lgs. 36/2023;
% Tipo di affidamento: appalto di lavori;
'%l

% CUP: 124H22000340006;
% CIG: B61024EC46;
< CODICE CPV: 45454100-5 (Lavori di restauro»);

DS Categorie e Classi di lavorazioni:

V' «OG («Restanro e manutenzione dei beni immobils Sottopostt a tutela ai sensi delle disposiziioni in
maleria di beni culturali ¢ ambientaliy) — Classifica 1 (prevalente), tenuto conto
dellincremento di cui alPart.2, co.2 delPAll I1.12 del d.Igs. 36/2023: in caso di
non applicabilita occorre la Classifica II;
V' «OS% (dmpianti elettromeccanici trasportators») — Classifica I o tequisiti di cui alPart.28
delPallegato I1.12 del d.lgs. 36/2023 trattandosi di lavori di importo inferiore a €
150.000 (scorporabile);
% Criterio di aggiudicazione: «Offerta economicamente pitl vantaggiosa» ex art. 108, co. y
1, d.lgs. 36/2023 \
% Piattaforma di Approvvigionamento Digitale (PAD): «Traspare» accessibile al seguente
inditizzo web: https://comuneminori.traspare.com;
¢ Responsabile Unico del Progetto: arch. Giosué Gerardo SATURNO (anche Responsabile
del 3° Settore «[.L.PP. ¢ SUE» della Stazione appaltante, competente per lattuazione
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dell'intervento). I
sk kkk koK al “Prezz
Premesso che: tramite &
o ilavorti di wigualificazione e rifunzionalizzazione del fabbricato di proprieta comunale sito in Parco
San Paolo per destinarlo al cobousing degli anziani» sono insetitl in un pit ampio progetto, con finalita
socio- assistenziali, finanziato dal Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (M5C2, Investimento 1.1.2) :
- Autonomia degli anziani non autosufficienti. Prevenite 'istituzionalizzazione degli anziani non :

autosufficienti assicurando un percorso di assistenza sociale e socio-sanitaria integrata di tipo
domiciliare. CUP: 124H220003400006; ]
e con Deliberazione n. 26 del 10.03.2025, 1a Giunta Comunale di Minori ha approvato il 1
progetto esecutivo dell’intervento di che trattasi;
1 e con Determinazione n.10 del 14.03.2025 del Responsabile del 3° «Settore LL.PP. e

Spottello Unico per I'Edilizia» si ¢ assunta decisione di contrarre per affidamento dei lavori S
mediante proceduta aperta, ex art. 71 del Codice, alternativa a procedura negoziata, approvando di Iden
la documentazione da porre a base di gara; offerte

e il Disciplinare di gara approvato prevedeva, tra I’altro:
O termine ultimo per la presentazione delle offerte: 16 aprile 2025, ore 15:00;
o data seduta della prima seduta di gara: 16 aprile 2025, ore 15:15;
o il ricorso alla c.d. “snversione procedimentale”, ai sensi dell’art. 107, co. 3 del Codice;
e in data 16 aprile 2025, il RUP ha proceduto ad accedere alla PAD per I'avvio
procedura di gara, in particolare per individuare 1 Concorrenti al fine di consentire ai compone

della nominanda Commissione giudicatrice di verificare la sussistenza di eventuali incompatibili
e con Determinazione n.19 del 18.04.2025 del Responsabile del 3° «Settore LL.PP. &
Sportello Unico per I'Edilizia», scaduto il termine per la presentazione delle offerte, ¢ stata
nominata la Commissione Giudicatrice, a termini dell’art.93 del d.lgs. 36/2023, composta come
segue:
- dott.ssa Marzia Ruocco, C.F. RCCMRZ82A50H703P, Responsabile del Settore «Affari
Generali» di questo Comune;
- arch. Roberto Di Martino, C.F. DMRRRT71B06E839V, dipendente del Comune di
Maiori;
- ing. Giulio Gallo, C.F. GLLGLI83L22F839Z, dipendente del Comune di Cava de’ Tirreni;
e in data 18 aprile 2025 si ¢ insediata la Commissione giudicatrice, accedendo alla PAD
pet apertura delle buste telematiche recanti 'Offerta Tecnica presentata dai concotrenti;
e in data 28 aprile 2025, la Commissione giudicatrice si € riunita in seduta riservata per
Pattribuzione dei punteggi alle offerte economiche, all’esito della quale tutti i concorrenti sono stims
stati ammessi alla successiva fase di valutazione delle offerte economiche;

tanto premesso, sobt
il giorno VENTOTTO del mese di APRILE dell’anno DUEMILVANTICINQUE, alle

ORE 17:25, ptresso la Sede legale della sopra indicata Stazione apEaltante, previa apposita GE

ulteriore comunicazione trasmessa ai concorrenti mediante Piattaforma di Approvvigionamento Al

Digitale «Traspate», in prosecuzione della precedente seduta, la Commissione Giudicatrice PA

procede alla apertura dei plichi telematici recanti le Offerte Economiche fatte pervenire dai n.4 M(C

Concorrenti. La dott.ssa Ruocco assume la funzione di segretario verbalizzante.
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Il Disciplinare di gara stabilisce che ai fini della determinazione del coefficiente D relativo
al “Prezzo” viene attribuito all’'offerta economica un coefficiente, variabile da zero ad uno, calcolato
tramite la seguente formula non lineare

0 2n Parco R; \*
1 finalita Di= (R )
to 1.1.2) "
iani non dove:

di tipo Di = coefficiente attribuito al concortente i-esimo;

R; = ribasso percentuale dell’offerta del concorrente i-esimo;

ovato il Rinax = ribasso massimo offerto in gara;
LPP. e 1 Coefficiente o = 0,5.
t lavori Sulla Piattaforma di Approvvigionamento Digitale, a cui si ¢ fatto accesso tramite la Carta
>vando di Identita Elettronica del RUP, il Presidente procede all’apertura dei plichi telematici recanti le

offerte economiche in ordine di ricezione.

e Concorrente GENIALE S.R.L.
o ribasso offerto: 6,50%
O costo manodopera: € 89.193,96
O oneti sicurezza aziendali: € 1.700,00

e Concorrente AM.C.N. COSTRUZIONI S.R.L.:
o ribasso offerto: 12,38%
O costo manodopera: € 88.898,59

o oneri sicurezza aziendali: € 2.333,58 4
e Concorrente PARLATO S.P.A.:
_ o ribasso offerto: 6,00%
\ffari o costo manodopera: € 90.000,00 @ﬁﬂ
O oneti sicurezza aziendali: € 8.000,00 J
le di
e Concorrente M.G.R. SR.L.
reni; o ribasso offerto: 10,15% %
'AD O costo manodopera: € 88.898,59 \
O oneti sicurezza aziendali: € 10.000,00 ‘
per La Commissione da atto che nessuno dei concorrenti ha tibassato i costi della manodopera
ono stimati dalla Stazione Appaltante nei documenti di gara.
Si procede quindi ad attribuire il punteggio alle Offerte, applicando la formula matematica
sopra indicata, il cui esito ¢ riportato nella tabella che segue.
Al Operatore economico Ribasso | Coefficiente Di| Punteggio
sita GENIALE SRL 6,50% 0,72 10,87
.lto AM.C.N. COSTRUZIONI SRL 12,38% 1,00 15,00
lce PARLATO SPA 6,00% 0,70 10,44
& MGR SRL 10,15% 0,91 13,58

tomune.mimor| M Comune Jionto’




& | COMUNE DI MINORI

La Commissione procede a stilare la graduatoria finale, di seguito riportata.

Concorrente Punteggio Punteggio Punteggio

Tecnico Economico TOTALE
1 |MGR SRL 85,00 13,58 98,58
2 |PARLATO SPA 76,10 10,44 86,54
3 | AM.C.N. COSTRUZIONI SRL 70,50 15,00 85,50
4 | GENIALE SRL 66,76 10,87 71,63

L’art.21 del Disciplinare di gara stabilisce che vengono considerate anormalmente basse le
offerte che presentano sia la somma dei punti relativi agli elementi economici, sia la somma dei
punti relativi agli altri elementi qualitativi (si intende somma dei punti attinenti all'offerta tecnica),
Hari o superiori ai quat;'_to quinti dei corrispondenti punti massimi previsti dal bando di gara. Il
calcolo di cui sopra ¢ effettuato ove il numero delle offerte ammesse sia pari o superiore a tre. Il

calcolo della suindicata anomalia viene effettuata sui punteggi tecnici prima della
riparametrazione.

La Commissione da quindi atto che nessuna delle offerte risulta anomala secondo il criterio
indicato dal Disciplinare, né si evincono dalle medesime offerte specifici elementi di incongruita.

La Commissione titiene pertanto di poter trasmettere la suindicata graduatoria al RUP per
la verifica dell’idoneita degli offerenti e quindi la successiva aggiudicazione.

AN X / \
Il Presidente procede infine a riportare sulla PAD i punteggi attribuiti all'offerta econorr{i A ‘ ‘?_, \63

. . . . S~ AR T B
e quelli complessivamente conseguiti in gara dai Concorrenti. | ¥

B

Alle ore 18:00, il Presidente dichiara chiusa la seduta pubblica per quindi procedere per qm\r\I A
trasmettere i Verbali di gara della Commissione al RUP per i conseguenti adempimenti. N4 e

—

Del che & verbale.

T.a Commissione Giudicatrice

- arch. Roberto Di Martino (presidente)

- ing. Giulio Gallo /4
. : . @ i = & s C
- dott.ssa Marzia Ruocco (segtetaria verbalizzante) . >/ HOIFKR. LK S N
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